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STATUT
ROZDZIAt |. POSTANOWIENIA OGOLNE
DZIAL I. POSTANOWIENIA WSTEPNE
§1
1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,KOPERNIK” zwana dalej

Spétdzielnig.

2. Spotdzielnia dziata na podstawie Ustawy Prawo Spoétdzielcze z 16.09.1982 roku (tekst
jednolity Dz. U. nr 188 poz. 1848 z 2003 r. wraz z pdzniejszymi zmianami), Ustawy
o Spotdzielniach Mieszkaniowych z 15.12.2000 / tekst jednolity Dz. U. nr 119 poz. 1116
z 2003 wraz z pozniejszymi zmianami, niniejszego Statutu i innych obowigzujgcych
przepiséw prawa.

3. Spoétdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby os6b, o zmiennym
skfadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktéra w interesie swoich cztonkow
prowadzi wspdlng dziatalno$é gospodarcza.

4. Majatek Spétdzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkow.

§2
Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Gliwice.
Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.
Spétdzielnia moze zrzesza¢ sie w 2zwigzkach spoifdzielczych i organizacjach
gospodarczych dla realizacji celéw statutowych.

G e

DZIAL Il. CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
§3

1. Celem Spoétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczenie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o0 innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw
spétdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych z mozliwoscig uzyskania odrebnej wtasnosci lokali,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw odrebnej
wiasnosci lokali,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub o innym przeznaczeniu,

4) zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi, wspoélnymi lub przekazywanymi jej
w administrowanie,

5) prowadzenie dziatalnosci spoteczno-osSwiatowe] i kulturalnej na rzecz cztonkéw
iinnych o0s6b zamieszkatych na terenie nieruchomosci zarzadzanych przez
Spotdzielnie.

3. Spoldzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomoséciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkdw.

4. Spoétdzielnia moze zarzgdzac¢ nieruchomoscig nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej
cztonkdw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspotwtascicielami) tej
nieruchomosci.

5. Spotdzielnia moze nabywaé potrzebne jej tereny na wiasnos¢ lub w uzytkowanie
wieczyste. -

6. Spétdzielnia moze réwniez prowadzi¢” mna d2|ala[nosc gospodarcza, jesli dziatalnosé
ta zwigzana jest bezposrednio z reallzaqa celu dkreslonego w ust. 1.

7. Spotdzielnia moze tworzyé lub uczestniczyéw orgamzaqach gospodarczych i spotecznych
jak tez zawierac umowy o wspolnej dZEa’raIno'crz mnyml osobami dla realizacji celéw i
zadan statutowych. Spoétdzielnia moze rowm' 7 "rzystqplc do Zwigzku Rewizyjnego.

Stan prawny na dzien 08.09.2021 r. "\;_‘_’_;_:,/
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8. W zakresie nieuregulowanym w ustawie, do spétdzielni mieszkaniowej stosuje sie przepisy
prawa spotdzielczego.

ROZDZIAt |l. CZ¥ ONKOWIE SPOtDZIELNI

STATUT

DZIAL 1. POWSTANIE CZLONKOSTWA
§4

1. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna chocby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miata ograniczong zdolnosé do czynnosci prawnych, a w szczegolnosci:
1) Osoba petnoletnia, majgca petna zdolno$¢ do czynnosci prawnych,
2) Osoba petnoletnia, ubezwtasnowolniona catkowicie lub cze$ciowo,
3) Osoba matoletnia.

2. Cztionkami Spofdzielni sg oboje matzonkowie, jesli spoidzielcze lokatorskie Iub
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu
przystuguje im wspdlinie.

3. Czitonkiem Spoétdzielni jest takze osoba prawna, kiérej przystuguje spoétdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub ekspektatywa wtasnosci.

4. Osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych (matoletnie) lub nie majace tej
zdolnosci, nie mogg by¢ cztonkami organéw Spoétdzielni, w czynnoéciach prawnych przed
Spétdzielnig biorg one udziat przez swoich ustawowych przedstawicieli, opiekunow lub
kuratoréw.

5. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktérej przystuguje prawo
odrebnej wiasnosci lokalu.

6. Jesli zgtasza sie kilka oséb uprawnionych do lokalu o wyborze jednej z nich rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystagpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

7. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkdw, jesli spetnia jedno z nastepujgcych
wymagan:

1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnig prawa
odrebnej wlasnosci lokalu,

2) nabyta spofdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci
w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu.

§5

1. Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spofdzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu
(dot. réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta);

4) zawarcia umowy o ustanowienie spédtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczeéniej;

5) podjecia przez Zarzad uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkéw osoby, ktéra nabyta
prawo odregbnej witasnosci lokalu i ztozyta pisemng deklaracje cztonkowska;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez Sad w postepowaniu nieprocesowym.

2 Stwierdzenia powstania cztonkostwa lub przyjecie w poczet cztonkéw wtasciciela lokalu
dokonuje Zarzad. Dokument stwierdzajgcy powstanie cztonkostwa lub przyjecie w poczet
cztonkow wiasciciela lokalu potwierdzone w deklaracji podpisami dwoch cztonkéw Zarzgdu
z podaniem daty podjecia uchwa’ry skJradany jest do akt cztonkowskich i odnotowywany
w rejestrze cztonkow.

3 Uchwata Zarzadu o przyjeciu w poczet cz’ronkow ‘0soby, ktorej przystuguje prawo odrebnej
wiasnosci lokali podejmowana jest w: mqgu 4 tygodni od ztozenia deklaracji, o czym
zainteresowanego nalezy pow:adomlc plsej ':ie W. magu 14 dni od podjecia uchwaty.

Stan prawny na dzien 08.09.2021 r.
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4 Uchwata odmowna moze by¢ zaskarzona do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia a odwotanie powinno by¢ rozpatrzone w ciggu 3 miesiecy
od dnia jego wniesienia.

S Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw zawierajgcy ich imiona, nazwiska, PESEL, miejsce
zamieszkania jak tez nazwe i siedzibe osoby prawnej oraz date nabycia cztonkostwa,
przyjecia w poczet cztonkdw oraz ustania cztonkostwa.

§6
1. Osoby nabywajgce cztonkostwo nie wnoszg wpisowego i udziatow.
2. Po ustaniu cztonkostwa osobom, ktére wniosty udzialy na podstawie poprzednio
obowigzujgcych przepiséw Spoétdzielnia nie zwraca udziatow.
3. Po smierci cztonka udzialy, o ktérych mowa w ust. 2 Spétdzielnia wyptaci osobie wskazanej
w deklaracji.
4. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

STATUT

DZIAL Il. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW
§7

1. Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spoétdzielni sg dla wszystkich cztonkow
rowne i wynikajg z postanowien statutu, ustawy prawa spétdzielczego i innych ustaw.
2. Cztonek Spétdzielni ma prawo do:

1) udziatu w Walnym Zgromadzeniu,

2) korzystania z czynnego i biernego prawa wyborczego do organéw samorzadowych
Spétdzielni z wytaczeniem cztonkéw, ktorzy nie majg petnej zdolnosci do czynnosci
prawnych. Osoby takie nie moga by¢ cztonkami organéw spotdzielni. W walnym
zgromadzeniu biorg one udziat przez swoich przedstawicieli ustawowych (art. 15. § 3
prawa spotdzielczego),

3) czynnego udziatu w zyciu spéfdzielni, zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych
z dziatalnoscig Spotdzielni i domagac sie rozpatrzenia tych wnioskéw przez wtasciwe
organy i uzyskania informacji o sposobie ich zatatwienia,

4) zgdania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

5) zgtaszania poprawek do projektow uchwat w trybie art.8® ust. 12 Ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych,

8) otrzymania odpisu Statutu i Regulaminéw, oraz kopii uchwat organéw spétdzielni
i protokotéw obrad organdw spétdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych. Spétdzielnia udostepni réwniez odptatnie kopie uméw z osobami
trzecimi oraz kopie faktur, jezeli nie narusza to praw tych oséb i nie naraza spétdzielni
na odpowiedzialnos¢ wzgledem nich. Zarzad podejmie w tej sprawie odpowiednia
uchwate doreczajgc jg wnioskodawcom. Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii
wyszczegolnionych dokumentéw, za wyjgtkiem Statutu i regulaminéw pokrywa
cztonek. Zasady odptatnosci ustala Zarzad,

7) przegladania rejestru czionkéw Spétdzielni,

8) zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat eksploatacyjnych i utrzymania
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacji i utrzymania
mienia stanowigcego wlasnosé spotdzielni,

9) zadania zawarcia ze spoidzielnig umowy przeniesienia wiasnosci lokalu jesli
przystuguje mu do tego lokalu spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
lub spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu albo spétdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego lub garazu po spetnieniu warunkéw zawartych w statucie,

10) korzystania z osobami wspolme zamleSZKU}acyml z pomieszczen i urzagdzen
wspolnych. =

3 Spoétdzielnia na stronie internetowej udosiepnl Statut regulaminy, protokoty Walnego

Zgromadzenia, uchwaty Walnego Zgromadzema 6Cznesprawozdanle finansowe, roczne

Stan prawny na dzien 08.09.2021 r.
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sprawozdanie Spotdzielni, porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, projekty uchwat,

roczne sprawozdanie Rady Nadzorczej, wnioski polustracyjne.

4. Spétdzielnia moze odmowié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi
jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez
to wyrzadzi jej znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

5. Czionek zobowigzany jest:

1) wnie$é wkiad mieszkaniowy lub wkiad budowlany, a w przypadku wigczenia do
mieszkania czesci korytarzy lub innych pomieszczen, uzupetni¢ brakujaca czesc
wkiadu,

2) przestrzegac postanowien Statutu, regulaminéw i uchwat organéw Spétdzielni,

3) uiszczac terminowo optaty za uzywanie lokali,

4) zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej
oraz o zmianie ilosci os6b zamieszkatych z cztonkiem, oraz o innych zmianach
majacych wplyw na wzajemne rozliczanie,

5) korzysta¢ wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z pomieszczen i urzadzen
wspolnych w sposob nie utrudniajgcy korzystanie z nich innym cztonkom,

6) na zgdanie Spoidzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne
do przeprowadzenia konserwacji, modernizacji, remontu, usuniecia awarii, a takze
w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub poszczegdlinych lokali w dodatkowe
urzgdzenia i instalacje oraz w celu dokonania koniecznych przegladéw i kontroli
sprawnosci zainstalowanych urzgdzen pomiarowych i podzielnikéw ciepta.

7) dba¢ o dobro oraz rozwdj Spoétdzielni oraz poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie,

8) utrzymaé swdj lokal w nalezytym stanie technicznym,

9) w petni pokrywaé wydatki zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na jego lokal oraz eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni .

10) uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
spoétdzielczych, dziatalno$ci spotecznej przez wniesienie wktadu mieszkaniowego
lub budowlanego na zasadach okreslonych w umowie i Statucie w wysokosci
odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy przypadajgcych na jego lokal oraz przez
uiszczenie opfat zwigzanych z uzywaniem lokalu,

11) korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie.

6. Czilonek, ktdremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, zawierajgc umowe
o przeniesienie wiasnosci lokalu ponosi wszystkie koszty z tym zwigzane,
a w szczegolnosci:

1) koszty wyceny wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego, jesli jest to
wymagane,

2) sptaty wszelkich diugéw zwigzanych z tym lokalem,

3) catkowite koszty zawarcia aktu notarialnego,

4) podatek od czynnosci cywilno-prawnych, optaty skarbowe oraz kancelaryjne, jesli sg
wymagane

5) koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej.

STATUT

DZIAL lll. USTANIE CZLONKOSTWA
§8

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1. wystgpienia cztonka spétdzielni bedqééﬁb"w#aécicielem lokalu,

2. skreslenia z rejestru w zquku ze SmTETCiq cz+onka a w odniesieniu do osoby prawnej,
wobec jej ustania, S e 18

3. wygasniecia spétdzielczego Ibkato _klegoi prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu.

Stan prawny na dzien 08.09.2021 r. Ml



7 /35

& S.M. Kopernik
GLIWICE

4. Zbycia wszystkich praw do lokalu w zasobach Spoéidzielni lub utraty wszystkich tytutow
prawnych w Spotdzielni.

STATUT

§9

1. Cztonek bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spétdzielni w dowolnym czasie za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno byé
dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka okres
wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu skrécony.

3. Za date wystgpienia czlonka ze Spoétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 10

1. Czionka zmartego skresla sig z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia w ktérym nastapita
Smierc.

2. Osobe prawng skresla sie z rejestru czionkéw ze skutkiem od dnia jej ustania
lub wykreslenia z rejestru sgdowego.

3. Skreslenia cztonka dokonuje Zarzad.

4. W terminie 3 miesigcy od dnia wygasnigcia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
cztonek badz osoba nie bedgca cztonkiem spétdzielni, ktorej przystugiwato spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu lub wiasno$ciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, obowigzane sg do opréznienia tego
lokalu. Na spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

5. Przepisy ust. 4 stosuje sie odpowiednio w przypadku wygasniecia prawa do lokalu o innym
przeznaczeniu.

DZIAL IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 11

1. Od uchwat w sprawach miedzy czlonkiem a Spétdzielnia, cztonek moze odwotaé sie
w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym. Odwotanie przystuguje tylko do jednego organu
bezposrednio wyzszego.

2. Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie odwotania
sie w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego
terminu.

3. Odwotanie od uchwaty Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza najpozniej w ciggu 3 miesiecy
od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaty Rady Nadzorczej wraz z jej uzasadnieniem
Spdtdzielnia zobowigzana jest dorgczy¢ cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym ostateczna.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od jej doreczenia z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato
ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu w terminie 30 dni od
daty jej podjecia.

6. Whnioski cztonkdéw dotyczace spraw zwigzanych z dziatalnoécig Spétdzielni skierowane do
Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana w ciggu 2 miesiecy od- dnia ich ziozenia. O sposobie zatatwienia wniosku
Zarzad zaW|adam|a zalnteresowa ego cz%onka na plsmle z pouczeniem © prawie

|
!

Stan prawny na dzien 08.09.2021 r.
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§12

. Uchwaty organdéw Spotdzielni, ktérych doreczenie przewiduje Statut powinny by¢

doreczone cztonkom pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

Spétdzielnia dorecza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany. Czionek
obowigzany jest zawiadomi¢ Spotdzielnie o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrdcone
na skutek nie zgtoszenia przez cztonka zmiany adresu lub nieodebrania listu uwaza sie za
doreczone prawidtowo.

§13
Organ odwotawczy moze rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu jezeli
opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi
okolicznosciami.
W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w kiérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.
Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie mogg ograniczaé
dochodzenia przez cztonkow ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaty w postepowaniu wewnagtrzspétdzielczym i sgdowym, postepowanie
wewnatrzspétdzielcze ulega umorzeniu.

ROZDZIAE 1ll. PRAWA DO LOKALI

-—

Stan prawny na dzien (08.09.2021 r.

DZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§14

. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkdw, Spétdzielnia moze:

1) ustanawiac na rzecz cztonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wtasno$é lub wspétwiasnosé Spotdzielni,
2) ustanawia¢ na rzecz cztonkdéw prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wtasnosé lub wspdtwtasnosé Spétdzielni.
3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe.
Spétdzielnia moze wynajmowacé lokale cztonkom jak réwniez osobom, kiére nie sag
cztonkami Spétdzielni, z zachowaniem prawa pierwszenstwa czionkéw, w budynkach
stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwiasnosé Spétdzielni
Lokal, do ktérego przystuguije tytut prawny (umowa, przydziat, akt notarialny) powinien by¢
uzytkowany zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w tym dokumencie z tym, ze
Zmiana sposobu uzytkowania jest mozliwa wylgcznie po spetnieniu wymaganych prawem
procedur.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba, ze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci, Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz
Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spdétdzielni o tej
czynnosci. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do lokalu.
Zmiana przeznaczenia lokalu lub sposobu jego uzywania jest uzalezniona od zgody
Zarzadu i uzyskania pozwolenia zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego i wynikajgcych
Z niego przepiséw szczegotowych.
Zasady uzywania lokali w budynkach Spo+d2|eln| oraz zasady porzadku domowego
i wspétzycia mieszkancow okresla Zarzad ‘
Spétdzielnia ma prawo do okrésowych: kKontroli -urzadzen znajdujgcych sie w lokalach
to jest instalacji: c.o., c.c.w., wedl wentylaCJl gazowej, elekirycznej oraz stanu
technicznego lokalu, a cz+onek rpa obov‘viq"z_.ek udostepnic¢ lokal do wykonania tych kontroli.
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W przypadku nie udostepnienia lokalu, Spétdzielnia moze dochodzié od czionka strat
powstatych z przyczyn lezacych po jego stronie.
Cztonek przystepujacy do modernizacji lub remontu lokalu polegajgcego na zmianach
konstrukcji lub instalacji winien ten fakt zglosié Spotdzielni okreslajgc zakres
przewidzianych do wykonania prac celem uzyskania zgody na wykonanie tych prac.
Zabrania si¢ samowolne]j przebudowy instalacji w lokalu a w szczegolnosci instalagji
gazowych, zmiany elementéw grzejnych c.o., zmiany kryz tej instalacji oraz plomb
zatozonych na urzgdzeniach pomiarowych. W przypadku dopuszczenia sie samowoli
wszelkie skutki i zagrozenia z tego tytutu obcigzg cztonka, tacznie z kosztem przywrocenia
do stanu wtasciwego.

DZIAL Il. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§15

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
migdzy osobg ubiegajgca sie o ustanowienie tego prawa, a Spétdzielnig. Umowa powinna
by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemne;j.
Przez umowe o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia
zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony,
a cztonek zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone
w ustawie oraz w uchwatach wtasciwych organéw Spétdzielni. Ponadto umowa powinna
W szczegolnosci zawierac:

1) oznaczenie lokalu mieszkalnego, w tym jego powierzchnie,

2) wskazanie osob, ktére majg wspéinie z cztonkiem zamieszkag.

: § 16
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym witasno$¢ lub wspotwitasnosé Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.
Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.
Umowa spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z innym cztonkiem przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

§17

Z osobg ubiegajgcy sie o spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci powinna zobowigzywaé strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu, umowy
0 spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu a ponadto powinna zawieraé:

i
2.

3.
4.

Stan prawny na dzien 08.09.2021 r.

oswiadczenie Spétdzielni o posiadanym tytule prawnym do gruntu,

okreslenie lokalu mieszkalnego, o ktory osoba sie ubiega, w tym jego rodzaj, potozenie
i powierzchnie,

wskazanie osob, ktére majg wspdinie z cztonkiem zamieszkiwag,

zobowigzanie czionka do pokrywania kosztdw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego oraz uczestniczenie
w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budows,

okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalania wysckosci Kosztéw budowy lokalu,

okreslenie wstepnej wysokoéci wk}a;@u/'niiés'zk'aﬁjowego, termin jego wptaty badz
harmonogram wnoszenia rat, D/ NG 2\
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okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich moze
nastapic¢ przesuniecie terminu ukoniczenia budowy,
okreslenie trybu zgtoszenia ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

. termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysoko$ci wktadu mieszkaniowego.

§18
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spétdzielni lub Spétdzielnie.
Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub jego
nastepca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
umowy okreslonych w § 17 bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach
wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytaby niemozliwa lub powaznie
utrudniona.
Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce ze skutkiem na koniec miesiaca
kalendarzowego.

§19

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkdw.

§ 20
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Jezeli matzonkowie nie dokonali czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spétdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin nie krotszy niz 6 miesiecy, uprzedzajgc
o skutkach, jakie moze spowodowacé jego niezachowanie.

§21
Z chwilg smierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§ 22
W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie ustania cztonkostwa roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcia
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystugujg dzieciom i osobom bliskim.
W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim, ktére miaty wspdlnie z cztonkiem zamieszkaé w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowe lokalu.
Do zachowania roszczen, o kiorych mowa w ust. 1+2, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych, kwestie cztonkostwa rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.”
Osoba przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielniw wypadku, o ktorym mowa w ust.2, staje
sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe, ktorej cztonkostwo ustato.

Stan prawny na dzien 08.09.2021 r. \ -
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DZIAL lll. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§23
Spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuije takze wkiad budowlany.
Dopdéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.
Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.
Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste, z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spétdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
zpodaniem im do wiadomos$ci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywistoscig jest niewazna.

§24
Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw
powinni oni w terminie jednego roku, od dnia otwarcia spadku wyznaczyé sposrod
spadkobiercow ustalonych w postanowieniu o nabyciu spadku petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa wigcznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sgd
w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na jednego spadkobierce,
powinien on przedstawi¢ Spoétdzielni stwierdzenie nabycia spadku.
W razie Smierci jednego z matzonkéw, ktérym spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspélnie przepisy ust.1 stosuje sie odpowiednio.
W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaptata optat o ktérych mowa w art. 4 ust.1, 1
i 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz Rozdziale VIII Dziale 1ll Statutu oraz
razacego lub uporczywego wykraczania oséb korzystajgcych z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tych oséb
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym, przepis art.
16 Ustawy o wtasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym
przepisie, wystgpuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§25
W przypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu z mocy prawa lub uchwaty Spétdzielni, prawo to, jezeli jest obcigzone
hipotekg nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa Iub uchwaty Spétdzielni
na Spotfdzielnie.
Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1 Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.
Spoétdzielnia jest zobowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartosé nabytego prawa po
potrgceniu naleznosci  wymienionych w art.17"" ust. 2 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz z tytutu obcigzenia hipotekg i zadtuzenia z tytutu optat za
uzytkowanie lokalu. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa
w drodze przetargu. B i T
Do egzekucji ze spotdzielczego w%ag’ho/épi’Meg"Q' prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosei’. = .~
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§ 26
Po wygasnieciu spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, cztonek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, kiére prawa swoje od niego wywodzg sg obowigzane
do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od daty wygasniecia prawa. Na Spétdzielni
nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
Postanowienia ust. 1 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu o ile umowa nie stanowi inaczej.

DZIAL IV. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU

§ 27

Z czionkiem Spétdzielni ubiegajgcym sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu

Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci powinna zobowigzywac¢ obie strony do zawarcia umowy

o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, a w szczegdlnosci powinna zawierac:

1) oswiadczenie Spotdzielni jaki posiada tytut prawny do gruntu,

2) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

3) zobowigzanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztoéw zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajagcej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego oraz
uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowag -
okreslonych w umowie,

4) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

5) okre$lenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

6) okreslenie wstepnej wysokosci wkiadu budowlanego, terminu jego wptaty badz
harmonogramu wnoszenia rat,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci w jakich moze
nastgpi¢ przesuniegcie terminu zakonczenia budowy,

8) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wktadu budowlanego,

9) okreslenie trybu zgtoszenia ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

10) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

§ 28

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktdérej mowa w § 27 powstaje roszczenie o ustanowienie

odrebnej wiasnosci lokalu zwane dalej ,ekspektatywg” odrebnej wiasnosci lokalu.
Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

. Zbycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad

budowlany lub jego czesc¢ i staje sie skuteczne z chwilg ztozenia deklaracji cztonkowskiej
przez nabywce lub nabywcow.

. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnoéci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego.

§ 29

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka

Spétdzielni lub Spétdzielnie.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub jego
nastepca prawny z przyczyn bedgcych po legastronle nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreslonych w § 27 pkt. 31 6, bez ktpry’ch dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wtasnosci loKali wzmesmnych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utru \
Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigc aiazéd'!pa koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba, ze strony postanowig inaczej. . ~ire T =

Stan prawny na dzien 08.09.2021 r.
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§ 30

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wiasno$é lokalu najpézniej w terminie
3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie, najpézniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zgdanie cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastapié na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez cztonka Spétdzielni, ktdre wspdlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa.

3. Przeniesienie odrebnej wiasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 38 § 1 ust. 5
Prawa Spétdzielczego.

§ 31
Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie tacznie
ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow
w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

§ 32

1. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spéidzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspéinie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia sig kilku uprawnionych, kwestie cztonkostwa rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu
wystgpienia do sgdu nie krotszego niz 3 miesigce, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Jezeli wiasciciel lokalu zalega ditugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub
wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Zarzad Spdidzielni zgodnie z art. 16 Ustawy
o wiasnosci lokali na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku lub w budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do
lokalu zamiennego.

DZIAL V. WYNAJEM LOKALI

§ 33
Spotdzielnia moze zawieraé umowy wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy
cztonkom oraz osobom fizycznym i osobom prawnym nie bedgcym cztonkami Spétdzielni.

§ 34
Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysoko$¢ czynszu i innych opfat, wysoko$é kauciji,
czas trwania najmu, oraz inne postanowienia okresla umowa zawarta z najemca.

DZIAL VI. ZAMIANA LOKALI

§ 35
1. Zamiana lokali mieszkalnych i uzytkowych w ramach spoétdzielni i poza nig mozliwa jest

z uwzglednieniem obowigzujgcych przg;,m‘sow prawa
2. Przy rozliczaniu z cztonkami w zZwigzku z- zamlana mleszkan stosuje sie odpowiednie

przepisy Statutu o wnoszeniu i zwrome wk dow. % N
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DZIAL VIl. SPRZEDAZ LOKALI

§ 36
1. Pozostajgcy w dyspozycji Spotdzielni lokal wolny w sensie faktycznym i prawnym
przeznaczony jest do ustanowienia odrebnej wtasnosci w drodze przetargu na wysokosé
wartosci lokalu.
2. Zasady i sposéb przeprowadzania przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

ROZDZIAL IV. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH
DO LOKALI

§ 37

1. Cztonek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do pisemnego zgdania, by Spotdzielnia przeniosta na niego odrebng wtasnosé
lokalu.

1. Czionek, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu, jest
uprawniony do zgdania by Spétdzielnia przeniosta na niego odrebng wtasnos¢ lokalu.

3. Spétdzielnia jest zobowigzana pisemnie poinformowa¢ czfonka wnioskujgcego
o przeniesienie wtasnosci lokalu o zasadach i trybie rozpatrzenia wnioskéw. Informacja
powinna by¢ przekazana w terminie 30 dni od daty wptywu wniosku.

4. Wnioski czionkéw o przeniesienie odrebnej wtasnosci lokali powinny by¢ rozpatrzone
w terminie do 6 miesiecy. Zarzad Spotdzielni obowigzany jest przekazaé zainteresowanej
osobie decyzje o rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie wiasnosci lokalu.

5. Czionek wnioskujgcy zmiane tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany wptacié
naleznosci warunkujgce zmiane tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spétdzielni.
Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia
wniosku o zmiane tytutu prawnego do lokalu.

6. W przypadku wniosku o przeniesienie odrebnej wiasnosci lokalu termin nie moze byé
dtuzszy niz 6 miesiecy od zawiadomienia cztonka o rozpatrzeniu wniosku o przeniesienie
lokalu.

7. Jesli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce
rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujgcy zmiane tytutu prawnego
do lokalu, nawet jesli nie przystgpi do umowy zmieniajgcej tytut prawny do lokalu.

8. Wartos¢ rynkowa lokalu okresla sie na podstawie Dziatu IV Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Wyceny dokonuje rzeczoznawca majatkowy.

9. Koszty zwigzane z przeniesieniem wiasnosci lokali, koszty zawarcia umowy notarialnej
przeniesienia wtasnosci lokalu, koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu
do ksiegi wieczystej ponosi cztonek na ktérego jest przenoszona wtasnos¢ lokalu.

DZIAL |. PRZENIESIENIE ODREBNEJ V\[LASNOQCI LOKALU, DO KTOREGO
PRZYSLUGUJE CZLONKOWI SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE
PRAWO DO LOKALU

§ 38

1. Na pisemne Zzgdanie czionka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzec z tym cztonkiem umowe
przeniesienia odrebnej wtasnosci lokatt po-dokonaniu przez niego przed podpisaniem

notarialnego aktu przeniesienia wiasnosci-lokalu:
1) sptaty przypadajgcej na jego  lokal -czesci. zobowigzan Spéidzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegolnos dpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami, S
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2) spfaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cze$ci przypadajacej na jego
lokal, o ile spétdzielnia skorzystata z pomocy podiegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze $rodkéw publicznych
3) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat o ktérych mowa w Rozdziale VIl Dziale Ill Statutu,

2. Wptaty, o ktérych mowa w ust. 1 cztonek obowigzany jest wptaci¢ do Spétdzielni w terminie
nie przekraczajacym 3 miesiecy, od dnia pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach
finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Posmierci cztonka Spétdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia odrebnej wtasnosci
lokalu okreslonym w ust. 1 jezeli brak jest oséb uprawnionych, matzonka, dzieci i innych
0sob bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga
zgdac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli Zaden z nich nie jest cztonkiem
Spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje sie § 53 Statutu dotyczgcego rozliczenia z tytutu
wktadu oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zgdaniem przez cztonka Spoétdzielni.

DZIAL 11 PRZENIESIENIE ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU,
DO KTOREGO CZLONKOWI PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE
WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 39

1. Na pisemne zgdanie osoby, ktérej przystuguje spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia odrebnej wiasnosci
lokalu pod warunkiem:

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowa,
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w Rozdziale VIII Dziale |1l Statutu.

2. Po $mierci osoby, ktora wystgpita z zgdaniem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jego
spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wiasnoéci lokalu, nawet jezeli zaden
znich nie jest czlonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek
0 przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem
przez cztonka Spétdzielni.

DZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 40

1. Czilonkowie Spotdzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
sg zobowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych zgodnie z postanowieniami niniejszego statutu.

2. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, rozumie sie cze$¢ kosztéw inwestycji,
w ramach ktorej budowany jest lokal cztonka, rzeczywiscie poniesionych i przypadajgcych
na jego lokal.

3. Ustalenie kosztéw budowy lokalu dokonuije sie w trzech etapach:

1) wstepnie - na podstawie dokumentacji projektowo - kosztorysowej danej inwestyciji,

2) po zakonczeniu budowy lokalu i wydaniu go cztonkowi - na podstawie kosztéow juz
poniesionych, B

3) ostatecznie - w terminie 6 miesiggy po-zakonczeniu i ostatecznym rozliczeniu
inwestycji - na podstawie kosztow rzeczywiscie poniesionych.

4. Ostateczne rozliczenie kosztéw’ budowy i-Ustalenia wartoéci poczatkowej lokali nowo

oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadze reZa w formie uchwaty.
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§ 41

Przy ustalaniu kosztow i warunkdéw realizacji poszczegolnych inwestycji Spotdzielnia
zobowigzana jest w szczegolnosci uwzglednic:

1.
2:

zakres rzeczowy realizowanej inwestycji,

sposOb ewidencjonowania kosztow tj. kosztow, kiére maja byC ewidencjonowane
i rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspdlnie dla
dwoch lub wiecej budynkdw i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku
do kubatury, powierzchni, czy wielkosci kosztéw bezposrednich),

zasady rozgraniczania kosztéw budowy czesSci mieszkalnej oraz lokali uzytkowych jezeli
takie sg w budynku mieszkalnym,

podziat sktadnikéw kosztéw budowy czesci mieszkalnej z ustaleniem, ktére z nich
rozliczane sg na poszczegodlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej,
a kiore sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (ze wzgledu na sposob
wykornczenia i wyposazenia),

zréznicowanie obcigzenia kosztami budowy z tytutu ich cech funkcjonalno-uzytkowych
(atrakcyjnosc).

DZIAI’. Il. WKLADY MIESZKANIOWE

§42
Wkiad mieszkaniowy wnosi cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Wktadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na lokal czionka, a uzyskang przez Spétdzielnie pomoca ze Srodkdéw
publicznych (umorzeniem czesci kredytu zaciggnietego przez Spétdzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub z innych $rodkéw. Jezeli czesé wkiadu
mieszkaniowego sfinansowana zostata z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu cztonka, obowigzany jest on uczestniczyé w sptacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.
Czitonek, z ktérym Spotdzielnia zawiera umowe o ustanowienie spdidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do kiérego wygasto prawo przystugujace
wczesniej innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyptaconego
innej osobie oraz zobowigzuje sie do sptaty diugu obcigzajgcego te osobe z tytutu
przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
Jezeli miedzy data wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulega istotnej zmianie
warto§¢ rynkowa lokalu, cztonek zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug
wartosci rynkowej lokalu.

§43

W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej warto$é rynkowa lokalu. Wartosc¢ ta nie moze byc¢
wyzsza niz kwota uzyskana z przetargu. W rozliczeniu tym uwzglednia sie diug
obcigzajgcy cztonka z tytutu przypadajgce] na niego czesci zaciggnietego przez
Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztu budowy danego lokalu wraz z odsetkami
oraz zadtuzenie z tytutu optat wobec Spoétdzielni

Réwnowartoéé prawa do lokalu ustala sie na podstawie wartoéci rynkowej lokalu

ubiegajgca sie o wkiad. /. S~ \
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§44
Roszczenie o wyptate wktadu mieszkaniowego albo jego czesci staje sie wymagalne z chwilg
opréznienia lokalu mieszkalnego przez cztonka oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére
prawa swoje od niego wywodzg.

§ 45
Spotdzielni przystuguje prawo potrgcenia z wktadu mieszkaniowego wszelkich wierzytelnosci
przystugujacych jej wobec cztonka, w tym réwniez z tytutu optat za uzywanie lokalu.

§ 46
1. Rozliczenie z tytutu wkiadu mieszkaniowego nastepuje na dzien wygasniecia
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a gdy prawo to jeszcze nie zostato
ustanowione — na dzien ustania cztonkostwa.
2. Warunkiem wyptaty warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego czeéci jest opréznienie
lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w drodze przetargu, wyptata naleznosci
z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie do 30 dni po rozstrzygnieciu przetargu,
jednak nie pdzniej niz w terminie 6 miesigcy od zdania lokalu. W razie wszczecia
postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku (dotyczy wkiadu mieszkaniowego) — nie
pozniej niz w ciggu 30 dni od przediozenia Spétdzielni prawomocnego postanowienia
o nabyciu spadku.

DZIAL 1ll. WKLADY BUDOWLANE

§ 47
1. Wktadem budowlanym jest kwota odpowiadajgca catosci kosztéw budowy przypadajgca
na lokal cztonka. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnietego
przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest
obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajgcej na jego lokal.
2. W przypadku lokali stanowigcych dotychczasowy zaséb Spétdzielni - wkiad budowlany
odpowiada réwnowartosci rynkowej lokalu, wycenionej przez rzeczoznawce
majgtkowego.

§48
Cztonek ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
w wysokosci i w terminach okreslonych w umowie o budowe lokalu i wedtug zasad okreslonych
W niniejszym statucie.

§ 49
1. W razie wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, po zamieszkaniu
wnim przez czionka, Spétdzielnia obowigzana jest uigci¢ uprawnionej osobie
rownowarto$¢ tego prawa po potrgceniu naleznosci z tytutu nie wniesionej czesci wktadu.
2. Rownowarto$¢ prawa do lokalu ustala si¢ przyjmujac za podstawe warto$é rynkowa
lokalu, wyceniong przez rzeczoznawce majgtkowego. Koszt wyceny pokrywa osoba
uprawniona.

§ 50
1. Przystugujgca uprawnionemu réwnowarto$¢ prawa do lokalu ustalona w sposoéb okreslony
w § 49 ust. 1 2 Statutu nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia jest w stanie
uzyskac od nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu.
2. Spotdzielni przystuguje prawo potrgcenia z-wkiadu budowlanego wszelkich wierzytelnosci

. ¥ o W

przystugujgcych jej wobec cz+onk§{w_'y?n"

réwniez z tytutu optat za uzywanie lokali.
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§ 51
W wypadku gdy ustawa przewiduje wygasniecie prawa do lokalu z mocy prawa lub
uchwaty Spétdzielni, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi
z mocy prawa lub uchwaty Spétdzielni na Spétdzielnie.
Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie szesciu miesigcy.
Spoétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej rownowartos¢ nabytego prawa po
potrgceniu naleznosci wymienionych w § 50 Statutu oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.

§ 52

Rownowartosé wiasnosciowego prawa do lokalu ustala sie na dziern wygasniecia tego
prawa.

Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie do 30 dni po rozstrzygnigciu
postepowania przetargowego, nie pozniej jednak niz 6 miesiecy od dnia zdania lokalu.
W przypadku nie rozstrzygniecia przetargu wysoko$¢é wyptaty ustala Zarzad, biorgc pod
uwage wycene rzeczoznawcy z dostosowaniem do warunkéw rynkowych.

ROZDZIAL VI. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO

WYPOSAZENIA LOKALU

§ 53

Dodatkowym wyposazeniem lokalu sg elementy wyposazenia o charakterze trwatym
poczynione przez cztonka Spotdzielni z jego Srodkéw wiasnych i we wiasnym zakresie,
podnoszgce wartos¢ funkcjonalng, uzytkows i estetycznag lokalu.

W przypadku zbycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub zamiany
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenia z tytutu dodatkowego
wyposazenia dokonywane mogg by¢ wytacznie pomiedzy zainteresowanymi stronami bez
udziatu Spotdzielni.

. W przypadku wygasniecia tytutu prawnego do spotdzielczego lokalu mieszkalnego lub

lokalu o innym przeznaczeniu oraz przekazaniu tego lokalu do dyspozycji Spétdzielni
w stanie wolnym, rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia uwzglednione zostanie
pod warunkiem, ze Spétdzielnia:

1) wyrazita zgode na dodatkowe wyposazenie,

2) uznata poniesione naktady za przydatne pod wzgledem uzytkowym i estetycznym.
Wartoéé naktadéw wyceniona zostanie przez rzeczoznawce powotanego przez
Spétdzielnie na koszt cztonka na dzien przekazania jej lokalu i ich wartos¢ zostanie
uwzgledniona przy ustalaniu wktadu mieszkaniowego wzglednie budowlanego.

ROZDZIAL VI.  OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | JEJ

CZLQNKOW ZAKRESIE
REMONTOW | NAPRAW LOKALI

§ 54

Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw i remontow wewnatrz
lokali obejmuje naprawy i wymiane wewnetrznych instalacji wodociagowej gazowej
i cieptej wody - bez urzadzen odbiorczycr'r a-takze naprawy i wymiany wewnetrznej
instalacji kanalizacyjnej, centralnego ;ogrzewama wraz z grzejnikami, instalacji
elektrycznej, za wyjatkiem osprzetu; y \
Walne Zgromadzenie moze rozszelzyc eb'

i wymiany wewnatrz lokali, poza zakres of
odpisy na fundusz remontowy. \ £\

K\‘
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§ 55
1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spétdzielni obcigzajg cztonkéw
zajmujacych te lokale.
2. Jako szczegolne obowigzki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie :
1) naprawy i wymiane wylewki cementowej podtog oraz naprawa i wymiana okien i drzwi,
2) naprawa i wymiana wykfadzin podfogowych, $ciennych, oktadzin ceramicznych,
3) naprawy urzgdzen techniczno- sanitarnych w lokalu tacznie z ich wymiang,
4) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitéw oraz naprawa uszkodzer tynkéw Scian
i sufitow,
5) malowanie drzwi i okien z obu stron, urzgdzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych,
W celu zabezpieczenia ich przed korozjg.
3. Szczegdtowy zakres wzajemnych obowigzkéw cztonka Spétdzielni | Spotdzielni w zakresie
remontdw i napraw lokali ustalony jest w Regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorczg.

§ 56
Naprawa wszelkich uszkodzeri wewnatrz lokali powstatych z winy cztonka lub oséb z nim
zamieszkatych obciaza cztonka Spétdzielni.

§ 57
Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw cztonkéw mogg by¢é wykonane przez
Spotdzielnig tylko za odptatnoscig uiszczong przez zainteresowanego czionka, poza optatami
uiszczanymi za uzywanie lokalu.

ROZDZIAL VIIl. GOSPODARKA SPC

DZIAL . POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 58
1. Spdidzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzy$ci cztonkom spétdzielni.
2. Spoidzielnia prowadzi statutowg dziatalno§é w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi pozostajgcymi w jej zarzadzie na podstawie art. 1 ust. 3 Ustawy
0 spétdzielniach mieszkaniowych.
3. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

§ 59

1. Spdidzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie
z obowigzujgcymi  przepisami. Szczegblowe zasady ewidencii ksiegowej okresla
dokumentacja polityki rachunkowos$ci wraz z planem kont zatwierdzonych przez Zarzad
Spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza okresla w formie regulaminu szczegétowe zasady gospodarki Spotdzielni
w ramach przepisow ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, prawa spotdzielczego
| postanowien Statutu.

3. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie planéw gospodarczo - finansowych
opracowanych przez Zarzad i uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

§ 60
1. Zasadniczymi funduszami wiasnymi tworzonymi w Spétdzielni z wptat czionkéw oraz

innych srodkéw, okreslonych w odrgbnych przepisach, sg:

1) fundusz udziatowy, pochodzacy z wptat _udziatéw cztonkowskich i innych zrédet
okreslonych w odrgbnych przepisach, N

2) fundusz zasobowy, pochodzacy/z wetat ‘WpisoWwego, wnoszonych przez czionkow
i innych zrodet okreslonych w odrebn rzepisach,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i bu

-

-' L\ -
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4) fundusz remontowy, obejmujacy réwniez Srodki na termomodernizacje, powstaje
z odpiséw obcigzajgcych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, wnoszonych
przez cztonkéw Spétdzielni, wtascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni oraz
os6b nie bedgcych cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali.

Fundusz remontowy moze by¢ ponadto zasilany z innych zrodet okreslonych
w przepisach ustawowych i statucie.

Fundusze inne niz okreslone w ust. 1 mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady

Nadzorczej w ramach obowigzujgcych przepisow.

Szczegbtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1

pkt. 4 i ust. 2, okreslajg regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza.

§ 61
Réznica pomiedzy przychodami a kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzanej przez Spétdzielnie zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii
i utrzymania tej nieruchomosci w roku nastepnym.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspodlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolne;j.

§ 62

Wynik Spétdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy

i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajgce z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi

nadwyzke bilansowa.

Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Moze by¢ ona przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,
w zakresie obcigzajacym cztonkdéw — w czesci dotyczacej pozytkdw z mienia
Spoétdzielni oraz przychodéw z wiasnej dziatalnosci gospodarczej,

2) zwiekszenie funduszu remontowego.

§63
Strate bilansowg pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czgsci przekraczajgcej ten
fundusz z innych funduszy Spétdzielni w nastepujacej kolejnosci:
1) funduszu udziatowego,
2) funduszu remontowego.
Pokrycie straty obciazajacej fundusz, kazdorazowo okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia.

§ 64

Spoétdzielnia moze korzystac z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nie przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakga Spoétdzielnia moze zaciggac,
oznaczonej w uchwale Walnego Zgromadzenia. Zaciggniecie przez Spétdzielnie kredytu
lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

Jezeli kredyt zaciggany przez Spoétdzielnie ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong
na nieruchomosci, ktorej Spoétdzielnia jest wiascicielem lub wspétwiascicielem, a osoby nie
bedace cztonkami Spotdzielni lub czionkowie Spétdzielni sg uprawnieni z tytutu
spoétdzielczych praw do lokali w budynku w tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu
wymaga réwniez pisemnej zgody wigkszosci tych cztonkow Spotdzielni oraz osdb nie
bedgcych cztonkami. Srodki finansowe pochodzace z kredytu, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajacym, przeznacza 51¢ wy#a,czme na: potrzeby tej nieruchomosci.
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2. Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci.
Uchwate w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wg zasad okreslonych
w odrebnych przepisach.

4. Przepisy ust. 2 i 3 stosuje sig odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowigcych
podstawe przy taczeniu lub podziale Spétdzielni.

5. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni tgcznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega obowigzkowemu badaniu, wyktada sie w lokalu
Spoétdzielni na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia
cztonkom zapoznania sig z tymi sprawozdaniami.

6. W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz w sprawach prowadzenia rachunkowosci nie
uregulowanych w Statucie obowigzujg odpowiednie przepisy ustawy Prawo Spétdzielcze
i inne obowigzujace przepisy prawa.

DZIAL ll. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW | PRZYCHODOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.

§ 66
Spotdzielnia z mocy ustawy Ilub umowy gospodaruje powierzonymi jej zasobami
mieszkaniowymi, a w szczegolnosci:
1) nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spétdzielni,
2) nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkéw lub oséb nie bedacych cztonkami,
3) nieruchomosciami oddanymi jej w zarzad.

§ 67

1. llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie Spétdzielni —
rozumie sie przez to bedace wlasnoscig Spétdzielni:

1) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale
potozone w budynkach mieszkalnych, stuzgce do prowadzenia dziatalnosci
administracyjnej, handlowej, spotecznej, oswiatowe;j i kulturalne;j,

2) nieruchomosci niezabudowane.

2. Spéidzielnia gospodaruje nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie poprzez
utrzymywanie ich w nalezytym stanie technicznym i eksploatowanie, a takze
udostepnianie do wspéinego korzystania przez osoby zamieszkujace w obrebie danego
budynku.

3. Gospodarowanie nieruchomosciami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, podiega
w szczegdlnosci na czerpaniu pozytkéw z wynajmowania budynkéw oraz lokali o innym
przeznaczeniu, a takze z dzierzawy gruntéw stanowiacych wtasno$é lub pozostajacych
W jej uzytkowaniu wieczystym. Dochody uzyskane z dziatalnosci gospodarczej opisanej
w zdaniu poprzedzajgcym, spétdzielnia moze przeznaczyé na czesciowe obnizenie optat
eksploatacyjnych lub zasili¢ fundusz remontowy obcigzajgcych uzytkownikéw lokali
bedacych cztonkami Spétdzielni.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 obciazaja
wszystkich uzytkownikéw lokali zamieszkujgcych w poszczegdinych nieruchomosciach.

5. Koszty eksploatacii i utrzymania budynkéw i lokali wykorzystywanych przez Spétdzielnie
na cele administracyjne i techniczne obcigzajg wszystkich uzytkownikow lokali potozonych
w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni.

1. Podstawowg jednostkag gospodarki- __.‘_zas'bba_mig. mieszkaniowymi Spofdzielni jest
nieruchomos¢ zabudowana, stanowigc .przedmiot-oddzielnej uchwaty Zarzadu, podjete;
na podstawie ustawy o spé{dzielniaghfn?;;éféZKéiﬂpWyéh,, zwana dalej ,nieruchomoscig”.
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Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, odrebnej wiasnosci
co najmniej jednego lokalu, nieruchomos¢ ta staje sie ,nieruchomoscig wspding”
w rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wtasnosci lokali.

Spétdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencji przychodéw i kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tej
nieruchomosci, w tym rowniez ewidencji wplywdw i wydatkow na poczet funduszu
remontowego.

§ 69
Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, o kiérych mowa
w § 68 ust. 1 Statutu, zalicza sie w szczegdlnosci:
1) optaty za uzytkowanie wieczyste, obcigzajgce tg nieruchomosg,
2) podatek od nieruchomosci, obcigzajgcy tg nieruchomoseé,
3) koszty ubezpieczenia budynku,
4) koszty eksploatacji i utrzymania dzwigdéw osobowych,
5) koszty energii elekirycznej zuzytej do oswietlenia pomieszczen nieruchomosci
wspolnej,
6) koszty sprzatania czesci wspolnych nieruchomosci,
7) koszty centralnego ogrzewania czesci wspdinych budynku,
8) koszty dostawy centralnej cieptej wody,
9) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzenia Sciekow,
) koszty wywozu nieczystosci,
) koszty utrzymania instalacji domofonowej,
12) koszty utrzymania terendéw zielonych, chodnikéw i drég dojazdowych,
) koszty konserwacji, w tym :
a) koszty obowigzkowych przegladéw budynku i badarnn sprawnosci instalacji
technicznych budynku, okreslonych w prawie budowlanym,
b) koszty konserwacji instalacji technicznych,

. Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nieruchomosci, w zakresie stanowigcym -

w rozumieniu art. 3 pkt 7a i 8 Ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane /tj. Dz.U.

z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pdzn. zm./ - przebudowe lub remont substancji budowlanej

budynku lub znajdujgcych sie w nim instalacji i urzadzen technicznych, finansowane sag

z funduszu remontowego, natomiast w zakresie napraw i biezgcej konserwacji — z optaty

eksploatacyjnej uiszczanej przez uzytkownikéw lokali potozonych w obrebie danej

nieruchomosci.

Do pozytkéw i innych przychodéw uzyskiwanych z nieruchomosci zalicza sie

w szczegolnosci przychody z tytutu:

1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzadzenia
reklamowe,

2) wynajmu pomieszczen stanowigcych czesé wspding budynku,

3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej czesci nieruchomosci wspéinej pod budynki lub
urzgdzenia handlowo-ustugowe,

4) wyptaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,

5) optat otrzymywanych za korzystanie ze stuzebnosci gruntowych, obcigzajgcych dang
nieruchomose.

§70

Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu stanowigcego przedmiot
odrebnej wiasnosci, zalicza sie w szczegdlnosci:
1) koszty ubezpieczenia budynku, . o RS
2) koszty eksploatacji i utrzymanla dzmgomosobowych
3) koszty energii elektrycznej Zuzytej: do: osy,vjetlenla pomieszczen nieruchomosci

wspolne;j,
4) koszty sprzatania czesci wspolny‘
5) koszty centralnego ogrzewaria czgsci s

ruchomosci,
ispbinych budynku,
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8) koszty dostawy centralnej cieptej wodly,
7)  koszty dostawy wody zimnej i odprowadzenia §ciekéw,
8) koszty wywozu nieczystosci,
9) koszty utrzymania instalacji domofonowe;j,
10) koszty utrzymania terenéw zielonych, chodnikéw i drég dojazdowych,
11) koszty konserwacji, w tym :
a. koszty obowigzkowych przegladéw budynku i badari sprawnosci instalacji
technicznych budynku, okreslonych w prawie budowlanym,
b. koszty konserwaciji instalacji technicznych,
2. Koszty zwigzane z utrzymanie i eksploatacjg lokalu ustala sie na podstawie urzgdzen
pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegdine lokale.

§71
Ponoszone przez spétdzielnie koszty, ktérych nie mozna powigza¢ z bezposrednimi kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzonej przez spdtdzielnie innej
dziatalnosci gospodarczej, stanowig koszty ogodlnego zarzadu spotdzielni. Podziatu kosztéw
ogoinych zarzadu spétdzielni na poszczegdlne rodzaje dziatalno$ci i nieruchomosci
pozostajgce w zasobach mieszkaniowych spétdzielni dokonuje Zarzad.

DZIAL 1ll. USTALANIE | WNOSZENIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI.

§72

1. Wysokos¢ stawek optaty za uzywanie lokalu — zwane dalej ,optata eksploatacyjna” — oraz
wysokos$¢ odpisu na fundusz remontowy, spétdzielnia ustala i rozlicza oddzielnie dia
kazdej nieruchomosci, o ktérej mowa w § 68 ust. 3 Statutu.

2. Wysoko$¢ optat i odpiséw, o ktérych mowa w ust. 1, ustalana jest przez Rade Nadzorcza
z uwzglednieniem postanowien niniejszego rozdziatu, na podstawie planu kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi spétdzielni, przewidzianych do poniesienia
W danym roku, sporzgdzanego z podziatem na poszczegdine nieruchomosci.

3. Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztéow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i rozliczania tych kosztéw, a takze zasady ustalania wysokosci optat za lokale i odpiséw
na fundusz remontowy — okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§73

1. Cztonkowie i osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni w petni pokrywajg ponoszone przez
Spotdzielnie koszty zwigzane z jej dziatalnoscia.

2. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguia spdtdzielcze prawa do lokali obowigzani sg
uczestniczy¢ — poprzez uiszczanie ustalonych przez wiasciwe organy Spétdzielni optat —
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem:
1) nieruchomos$ci w czgsciach przypadajacych na ich lokale
2) nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

3. Cztonkowie Spétdzielni bedgcy wiascicielami lokali na prawach odrebnej wiasnosci sg
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem:
1) ich lokali,
2) nieruchomosci wspdélnych,
3) nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

4. Osoby nie bedace czionkami spdtdzielni, ktérym przystuguig spétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali obowigzane sg do uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem:
1) ich lokali,
2) nieruchomosci wspolnej, i
3) nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, ktére sa przeznaczone do wspoélnego

korzystania. * | Pt
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Wiasciciele lokali w obrebie danej nieruchomosci na prawach odrebnej witasnosci, nie
bedacy cztonkami Spétdzielni obowigzani sg do uczestniczenia w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem:

1) ich lokali,

2) nieruchomosci wspdinych,

3) nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspoinego

korzystania.

. Zarzad moze ustali¢ pobieranie optat za wykonywanie czynnosci dodatkowych nie

skalkulowanych w kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi na indywidualne
potrzeby czionkdw i uzytkownikéw. Optaty pokrywajg wytgcznie zainteresowani.

Za optaty, o ktérych mowa w ust. 2+5 solidarnie z wymienionymi osobami odpowiadajg
stale zamieszkujgce w nim osoby petnoletnie nie bedgce na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajgce z lokalu. Odpowiedzialno$¢ w/w osoéb ogranicza si¢ do wysokosci
optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Osoby korzystajgce bez tytutu prawnego z lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu zobowigzane sg do uiszczania odszkodowania w wysokosci rownej
optatom pobieranym od oséb nie bedgcych cztonkami.

O zalegtosciach w ponoszeniu optat Spétdzielnia powiadamia osoby uprawnione
w okresowych informacjach, ze wskazaniem lokali i wysokosci zalegtych optat.

§74
Eksploatacja podstawowa i odpis na remonty ustalane sg odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci.

. Wysokos$¢ optat tzw. niezaleznych od Spétdzielni (media, ustugi komunalne itp.) ustalana

jest zaliczkowo w oparciu o koszty danego budynku (nieruchomos$ci) wynikajgce
z poprzedniego okresu rozliczeniowego z uwzglednieniem wzrostu cen od dostawcow.
Koszty zwigzane z eksploatacjg zasobow rozliczane sg nieruchomosciami (budynkami)
w okresie rocznym, z wyjatkiem rozliczen okreslonych w ust. 2.

§75
Spoétdzielnia moze uchwali¢ wieloletnie plany remontowo-termomodernizacyjne
obejmujgce wszystkie oznaczone nieruchomosci, ktoérych Zzrédtem finansowania sg
wptywy z funduszu remontowego.

. Zasady i tryb finansowania planéw remontowo-termomodernizacyjnych oraz zwrot pomocy

finansowej, pochodzacej z oznaczonej nieruchomosci na jej realizacje okredla uchwata
Walnego Zgromadzenia oraz Regulamin jej finansowania uchwalony przez Radeg
Nadzorcza.
Finansowanie planéw remontowo-termomodernizacyjnych w zakresie realizacji
przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych w oznaczonych nieruchomosciach odbywac sie
bedzie zgodnie z ustawg termomodernizacyjng oraz z wptywoéw na fundusz remontowy
danej nieruchomosci, a w przypadku jego przekroczenia ze zwrotnej pomocy finansowej
pochodzgcej z innych nieruchomosci.
W przypadku zgtoszenia przez cztonkéw wniosku o podziale Spétdzielni zgodnie z ustawg
Prawo Spo%dZIeIcze i podjeciem uchwaty o podziale Spoidzielni przez Walne
Zgromadzenie nie sptacona kwota wykonanych robét remontowo-
termomodernizacyjnych bedzie natychmiast wymagalna.
W przypadku podjecia przez wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku potozonym w obrebie
danej nieruchomosci uchwaty w trybie art. 24" Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
nie sptacona kwota wykonanych robdt remontowo-termomodernizacyjnych bedzie
podlegata natychmiastowej sptacie.

§76‘ &)
Wysoko$¢ optat Spétdzielnia ustala sug*n 'pod taywe planu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku d!a e} golnych,nieruchomosci z uwzglednieniem jako
jednostek rozliczeniowych 1 m? | pOW|erz zytkowej aw przypadku wyposazenia lokali
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w urzgdzenia pomiarowe — wskazar tych urzagdzen. Regulamin okreslajgcy szczegétowe
zasady uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci uchwala Rada Nadzorcza.
Optaty niezalezne od Spétdzielni takie jak podatki od nieruchomosci i gruntowy, optaty
z tytutu uzytkowania wieczystego oraz z tytutu dostaw mediéw i ustug komunalnych ustala
Zarzad w oparciu o rzeczywiste koszty ponoszone przez Spétdzielnie w formie zaliczek
na dany okres, ktore sg rozliczane po okresie rozliczeniowym.
Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem nabycia prawa do lokalu.

§77

Optaty, o ktérych mowa w § 76 wnosi sie co miesigc do 25-go dnia miesigca. Za dzien

speinienia $wiadczenia uwaza sie dzier uznania rachunku bankowego Spoétdzielni.

O zmianie wysokoséci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby uprawnione,

co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana

wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie. W przypadku zmiany wysokosci optat
na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni (miedzy innymi energii, wody i $ciekow,

c.0., c.cw., odpadéw komunalnych, optat terenowo-prawnych itp.) Spétdzielnia jest

obowigzana zawiadomi¢ osoby uprawnione, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu

do wnoszenia optat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten
termin.

Spotdzielnia jest obowigzana na Zzadanie osoby uprawnionej przedstawié kalkulacje

wysokosci opfat, ktérych zasadno$¢ cztonkowie mogg kwestionowaé zaréwno

w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym jak i na drodze postepowania sgdowego.

Osoby uprawnione, ktérym przystuguje spdtdzielcze wtasnoéciowe prawo do lokalu oraz

wiasciciele nie bedgcy cztonkami spétdzielni mogg kwestionowaé zasadno$é zmiany

w wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. Osoby, ktére wystgpig na droge

postgpowania sgdowego wnoszg optaty w dotychczasowej wysokosci.

Osoby wymienione w ust. 3 i 4 nie mogg samowolnie potrgcaé naleznosci przystugujacych

im od Spoétdzielni z naleznych od nich optat za uzywanie lokalu.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki w wysokosci

ustawowe;j.

Uchwate w sprawie czesciowego umorzenia odsetek w uzasadnionych przypadkach

podejmuje Zarzad. Na poczet nie wptaconych odsetek, Spétdzielnia moze zaliczyé $rodki

Z nadptat za media i innych tytutow.

W przypadku gdy czfonek zalega przez co najmniej 6 okreséw ptatnosci za lokal

Spodidzielnia moze:

e W trybie procesu ZzgdaC orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i wystgpi¢ o eksmisje z lokalu
zajmowanego na warunkach spétdzielczego lokatorskiego prawa,

e zgda¢ w ftrybie procesu sprzedazy w drodze licytacji lokalu zajmowanego
na warunkach spétdzielczego wiasnosciowego prawa lub prawa odrebnej wiasnosci.

Koszty sgdowe i koszty eksmisji ponosi czionek. Spoétdzielnia nie ma obowigzku

zabezpieczenia lokalu zastepczego.

ROZDZIAt.IX. ORGANY SPOEDZIELNI

DZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Organami Spoétdzielni sa: R b

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza, R
3) Zarzad. =

Stan prawny na dzien 08.09.2021 r.
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Do organdéw Spétdzielni z wytgczeniem Zarzadu, moga wchodzi¢ tylko cztonkowie
Spotdzielni.

Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spotdzielni, oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okres$la niniejszy Statut, oraz przewidziane w nim regulaminy tych
organow.

DZIAL.Il. WALNE ZGROMADZENIE

§79
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
Cztonek moze brac udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie, albo przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka w Walnym Zgromadzeniu.
Petnomocnictwo, winno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci (z podpisem
cztonka nie budzgcym watpliwosci) i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie punkt dotyczacy odczytania
listy petnomocnictw. Lista ta podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Cztonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub majgcy ograniczong
zdolno$¢ do czynnosci prawnych, mogg bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Petnomocnik nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzgdu.
W obradach Walnego Zgromadzenia majg prawo uczestniczy¢, z gtosem doradczym
cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Krajowej Rady Spoidzielczej, Zwigzku Rewizyjnego,
w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz inne zaproszone osoby.
Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§ 80

Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.

2.

A w

.

12,
13.

14.
15.

Stan prawny na dzier 08.09.2021 . N H S

Uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej w tym podjecie decyzji
o rozpoczeciu dziatalno$ci inwestycyjnej oraz o podjeciu dziatalnosci gospodarczej,
Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czionkéw
Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

Rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnos$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej,

Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

Podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

Wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

Oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoétdzielnia moze zaciggnag,

. Podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spoétdzielni, podziatu Spoétdzielni lub jej

likwidaciji,

Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat podjetych
przez Rade Nadzorczg, jako organu p ;nuszeJ mstancp

Uchwalanie Statutu i jego zmian, /{'

Podejmowanle uchwat w sprawua przystap\ma’ Iub wystap:ema Spo%d2|e|n| ze Zwiazku

Wybor delegatow na zjazd ZW|azku w ktor
Uchwalenie regulaminu Rady Nadzorcze ije
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§ 81

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku, w terminie do dnia
30 czerwca lub Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w kazdym czasie z waznych
powodow.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 cztonkéw Spétdzielni,

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia, o ktérym mowa w ust. 2 powinno by¢ wyrazone
w pisemnym wniosku z podaniem celu jego zwotania.

W przypadkach wskazanych w ust.2 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie,
aby mogto odby¢ sie w 4 tygodnie od dnia wniesienia zadania a jezeli to nie nastgpi zwotuje
je Rada Nadzorcza. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy
Spotdzielni, zwotuje je na wniosek wnioskujacych Zwigzek Rewizyjny, w ktoérym
Spodtdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spétdzielni.

. § 82
O czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg pisemnie
cztonkowie Spoétdzielni przez wiozenie ,Zawiadomienia” do modutu skrzynki pocztowej
przypisanego do lokalu, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Spétdzielnia takze wywiesza ,Zawiadomienia” na tablicach ogtoszen na
klatkach schodowych i w siedzibie Spétdzielni oraz zamieszcza na swojej stronie
internetowej. Osoby, ktére z przyczyn od nich niezaleznych nie mogg odebraé
.Zawiadomienia” wskazg inny sposéb doreczenia.
Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy dorgczy¢, co najmniej na 21 dni, przed jego terminem Zwigzkowi Rewizyjnemu,
w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Radzie Spétdzielczej
Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad oraz
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.
Projekty uchwat i zadanie umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszaé Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie Spétdzielni.
Projekty uchwat, zgodne z prawem przygotowane w wyniku tych zadan powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie majg prawo zgtaszania projektéw uchwat i zadan (o ktérych mowa w ust.4),
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgtaszany przez cztonka Spétdzielni musi by¢ poparty wiasnorecznym podpisem przez co
najmniej 10-ciu cztonkow.
Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pbézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie Walnego Zgromadzenia zgodnych z prawem projektéw uchwat i poprawek
zgtoszonych przez cztonkéw Spétdzielni.
W przypadku wniesienia do porzadku obrad dodatkowych spraw, uzupetniony porzadek
obrad powinien by¢ niezwiocznie podany do wiadomosci cztonkom Spétdzielni, poprzez
wywieszenie w siedzibie Spétdzielni i umieszczenie na jej stronie internetowej oraz na
klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadajg cztonkowie
Spoétdzielni.

§83
Walne Zgromadzenie jest zdolne doi":}b,dej'm‘ovvab—ja uchwat (jest wazne) bez wzgledu na
liczbg obecnych na nim czionkéw. / -’ i
Walne Zgromadzenie moze pddejmo uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad. Wyjatek od tej zasady okresla art. 49 § 4 Ustawy Prawo Spétdzielcze.

N

Stan prawny na dzien 08.09.2021 r.
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Stan prawny na dzien 08.09.2021 r.

Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byla poddana pod gtosowanie Walnego
Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie wymagana w Ustawie lub Statucie
wiekszos¢ ogolnej liczby cztonkéw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.
Kwalifikowana wiekszo$¢ 2/3 gtoséw wymagana jest dla podjecia uchwaty w sprawie:

a) przyjecia Statutu Spétdzielni lub dotyczgcej jego zmian,

b) potgczenia Spoétdzielni z inng Spoétdzielnia,

c) odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
a kwalifikowana wiekszo$¢ 3/4 gtoséw wymagana jest dla podjecia uchwaty w sprawie
likwidacji Spotdzielni oraz zwigzanych z tym spraw majgtkowych Spoétdzielni.
Likwidacja Spoétdzielni moze nastgpi¢ na mocy uchwat podjetych zgodnie z art. 113 § 1
pkt 3) Ustawy Prawo Spétdzielcze.
W sprawach likwidacji Spoétdzielni i przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, dla podjecia uchwaty konieczne jest uczestnictwo
w Walnym Zgromadzeniu co najmniej 20 % ogdinej liczby uprawnionych do gtosowania.
W sprawach zbycia nieruchomosci, uchwaty sg wazne przy obecnosci na Walnym
Zgromadzeniu co najmniej 5% ogolnej liczby uprawnionych do gtosowania.
Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, za wyjatkiem wyboru do Rady
Nadzorczej i odwotania cztonka Rady Nadzorczej, ktére odbywa sig tajnie. Na zgdanie 1/5
liczby cztonkéw obecnych na Zgromadzeniu, przewodniczgcy Zgromadzenia zarzgdza
tajne gtosowanie takze w innych sprawach objetych porzgdkiem obrad.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.
Uchwata sprzeczna z prawem jest niewazna.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami niniejszego Statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzgca w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢
zaskarzona do Sadu.

§ 84

Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢é wniesione
w terminie szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a jesli cztonek byt
nieobecny w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci o uchwale, nie pézniegj
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Orzeczenie Sgdu ustalajace nieistnienie lub niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badZz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw i organow
Spétdzielni.

§85
Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
cztonek Rady i informuje, ze posiedzenie bedzie rejestrowane na nosnikach

elektronicznych.
Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym zwyktg wigkszoscig gtoséw, wybiera sposréd
cztonkéw Spétdzielni ,Prezydium Zgromadzenia® w skiadzie:
1) przewodniczgcy,
2) zastepca przewodniczacego,
3) sekretarz,
oraz wybiera komisje:
1) mandatowo-skrutacyjng sktadajaca sie z 2+3 oséb, ktérej zadaniem jest:
a) sprawdzenie prawidiowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci
do podejmowania prawomocnych uchwat,
b) sprawdzanie zgodnosci list obecnosci ze stanem obecnych na sali oraz
sprawdzenie waznosci mandatow pe?”’?ﬁ%mkow
c) sprawdzenie kompletnosci listy pe’mo y @ )
d) dokonywanie na polecenie przewodruczacgg )(Nalnego Zgromadzenia obliczen
wynikow gtosowan i przekazanie ichgrzewodmczqcemu zgromadzenia w celu

uw
1 \ gy -
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ogtoszenia oraz wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstuga gtosowania
tajnego lub jawnego,

e) sporzgdzenie listy kandydatéw do Rady Nadzorcze;j.

2) uchwat i wnioskéw sktadajaca sie z 2+3 osaéb, ktérej zadaniem jest:

a) rozpatrywanie pod wzgledem formalnym i rzeczowym zgtoszonych wnioskéw
| przedtozenie ich Walnemu Zgromadzeniu w formie projektow uchwat.

3. Kazda komisja wybiera ze swojego grona przewodniczgcego i sekretarza. Sporzadza

protokdt ze swej dziatalnosci, ktdry po podpisaniu przez przewodniczgcego i sekretarza

komisji przekazuje sekretarzowi zgromadzenia oraz sklada sprawozdanie Walnemu

Zgromadzeniu ze swej dziatalnosci.

Wybrane prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia.

Przewodniczacy zgromadzenia przedstawia projekt porzadku obrad.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczyé

ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé

rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem obrad.

7. Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczgcy
zgromadzenia otwiera dyskusje udzielajgc cztonkom glosu w kolejnosci zgtaszania sie.
Mozliwe jest rowniez udzielenie gtosu innym osobom obecnym na Walnym Zgromadzeniu.
Dyskusja moze by¢ takze przeprowadzana nad kilkoma punktami porzgdku obrad tgcznie.
1) Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekroczyé 5 (pieciu) minut, jezeli dotyczy

jednego zagadnienia. Jezeli glos dotyczy ztozonych probleméw to czas przedtuza sie
do 15 (pietnastu) minut.

2) Przewodniczacy zgromadzenia ma prawo zwrdcié uwage osobie zabierajacej gtos,
jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na
wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie méwcy do uwag, przewodniczacy
zgromadzenia odbiera mu gtos.

3) Przewodniczgcy moze odmoéwié udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
zabierata glos.

8. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
zgromadzenia zarzgdza glosowanie — jesli okreslona sprawa wymaga zajecia stanowiska
przez Walne Zgromadzenie.

9. Kazda uchwata poddana glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu powinna mie¢ nadany
numer kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.

10. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzgdu i przedstawicielom obstugi prawnej Spétdzielni, oraz
przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spotdzielczej, przystuguje
prawo zabierania gtosu poza kolejnoscia.

1) Prawo zabierania gtosu poza kolejnoscig udziela sie takze w sprawach formalnych.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:

a) sposobu gtosowania,

b) gtosowania bez dyskusji,

c) zakoriczenia dyskusiji,

d) zamkniecia listy mowcow,

e) zarzadzenia przerwy w obradach na czas okreslony,

2) Co do wnioskéw w sprawach formalnych moga zabraé glos jedynie dwaj mowcy —
jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.

3) Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu
jawnym, zwykig wiekszoscig gtosow.

11. Po wyczerpaniu dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad przewodniczacy
zebrania udziela gtosu przewodniczgcemu komisji uchwat i wnioskéw, ktory referuje
projekty uchwat oraz wnioski wymagajgce podjecia decyzji przez Walne Zgromadzenie.

12. Przedstawione projekty uchwat i wnioski-zgtoszone do danego punktu porzadku obrad
przewodniczacy zgromadzenia poddajjé}p/od'g{_oéoguanie. W przypadku, wniosku ,najdalej
idgcego” — ktérego przegtosowahie przesadza _celowos¢ glosowania wnioskow
pozostatych, wniosek ten glosuje si¢ w pierwszej kolejnosci.

o ok
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13. Glosowanie w sprawie absolutorium odbywa sie oddzielnie w stosunku do kazdego
cztonka Zarzadu.
14. Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete niniejszymi zapisami rozstrzyga
prezydium zgromadzenia.
15. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczgcy
ogtasza zamkniecie Walnego Zgromadzenia.

§ 86

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia w terminie do 10-dni sporzadza si¢ protokdt, ktory
powinien by¢ podpisany przez przewodniczacego i sekretarza zgromadzenia.

2. Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spoétdzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w kiérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spétdzielczej — z zachowaniem zasad wynikajgcych z przepisow
o ochronie danych osobowych.

3. Protokét przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

4. Spdidzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

DZIAL.Ill. RADA NADZORCZA

§ 87
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spotdzielni.

§ 88
Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod
cztonkéw Spétdzielni.

§ 89
W skitad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni, kierownikami
biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajgce z cztonkami Zarzgdu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

§ 90
Rada sktada sie z 5 cztonkéw Spoétdzielni wybranych na kadencje trwajgca 3 lata.
2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada zostata
wybrana do Walnego Zgromadzenia, kiére dokona wyboru Rady na nastepng kadencje.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady diuzej niz dwie kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.
Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg na Walnym Zgromadzeniu
w gtosowaniu tajnym, sposréd zgtoszonych kandydatow.
Do Rady Nadzorczej nie mogg by¢ wybierani pethomocnicy cztonkow Spétdzielni.
Cztonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady Nadzorcze;.
Obecni cztonkowie na Walnym Zgromadzeniu zgtaszajg kandydatow na cztonkéw Rady
Nadzorczej, ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie.
8. Po dokonaniu autoprezentacji przez poszczegoinych kandydatéw, cztonkowie obecni
na Walnym Zgromadzeniu mogag kandydatom zadawac pytania.
9. Po zakoriczeniu autoprezentacji kandydat sktada ,O$wiadczenie” pisemne z podaniem:
1) Imienia (imion) i nazwiska kandydata oraz miejsca jego zamieszkania,
2) informacji, ze: T
a. wyraza zgode na kandydowanqew wyborach do Rady Nadzorczej,
b. posiada bierne prawo’ wyborcz : Jest cztonkiem Spotdzielni Mieszkaniowe]
,KOPERNIK” w Gliwicach;:: 2
¢. nie byt karany za plzestep twaium lne;i
d. nie naruszat przeplsow F’raw spo{dzlelczego Statutu i Regulaminéw
Spotdzielni,

—N
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10.
11.

12.
13

12.

13.
14.

18.

e. nie pozostaje w sporze sgdowym ze Spotdzielnia,
f. nie posiada zalegiosci z tytutu optat eksploatacyjnych i innych zobowigzan
wobec Spoétdzielni,
g. spetnia warunki okreslone w art.56 §3 i art.57 Ustawy Prawo Spétdzielcze
i §89 Statutu Spoétdzielni,

h. nie petnit funkcji w Radzie Nadzorczej przez ostatnie 2 kadencje.
Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych,
na ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej.
Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia.
Gtosujgcy skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie gtosuje.
Gtos jest niewazny, jezeli:
1) zawiera wigksza liczbe nazwisk niz lista sporzgdzona przez Komisje Mandatowo-

Skrutacyjna,

2) karta wyborcza jest przekreslona,
3) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;j.
Liczbe gtoséw oddanych na poszczegdinych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokét. Przewodniczacy Komisji ogtasza
wyniki gtosowania.
Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg liczbe
oddanych gtosow.
Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczacé liczby cztonkéw Rady
okreslonej w Statucie Spétdzielni.
Jesli w wyniku wyboréw dwéch lub wigcej kandydatéw z korica listy uzyska réwng liczbe
gtosow i spowoduje to przekroczenie liczby wybranych oséb, w stosunku do liczby miejsc
w Radzie Nadzorczej, zarzadza sie wybory dodatkowe miedzy tymi osobami.

§ 91
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania kwaliflkowang wiekszoscia 2/3 gtoséw przez czionkéw obecnych
na Walnym Zgromadzeniu,
2) pisemnego zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
Rada Nadzorcza moze zawiesi¢ cztonka Rady do najblizszego Walnego Zgromadzenia
w przypadku naruszenia art.56 §3 i art.57 Ustawy Prawo Spoétdzielcze.

§ 92

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, Walne Zgromadzenie dokonuje
wyboru nowego cztonka Rady Nadzorczej, uzupetniajgc jej sktad do korica kadeng;ji.

§ 93
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdarn oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywania okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczegbélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwienia przez Zarzad wnioskow
organow Spoldzielni i jej czionkow R,

1) podejmowanie uchwat w sprawie' nabyma Iub\obmazema nieruchomosci oraz nabycia
zakfadu lub innej jednostki organlzagj}meJJ

2) podejmowanie uchwat w spraW|e przystepowama do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich, B\ gt S
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3) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

4) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

5) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci dokonywanych pomiedzy Spétdzielnig
a czionkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie cztonka
Zarzadu oraz reprezentowania Spétdzielni przy takich czynnosciach.
Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch czionkéw Rady Nadzorczej przez
nig upowaznionych,

6) wybor i odwotanie oraz zawieranie i rozwigzywanie umow o prace z czionkami
Zarzadu, w tym z prezesem,

7) uchwalanie wyboru biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego,

8) uchwalanie niezbednych regulaminow,

9) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

10) rozpatrywanie wnioskdéw cztonkoéw Spétdzielni,

11) podejmowanie uchwat w sprawie prowadzenia przez Spoétdzielnie administracji
zleconej obcych budynkéw,

12) nadzorowanie wykonania zalecen pokontrolnych,

2. Rada Nadzorcza na mocy uchwaty moze zgdac¢ od Zarzgdu, pracownikéw i cztonkdw
Spoétdzielni wszystkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz
sprawdza¢ stan majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci na Walnym Zgromadzeniu.

4. Rada Nadzorcza zobowigzana jest do zajecia stanowiska na skarge lub wniosek czionka
w terminie do 2 miesiecy od daty wptywu pisma do Rady.

§ 94

1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia,
w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego
nieobecnosci zastepca przewodniczgcego — co najmniej raz na kwartat.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane réwniez na wniosek 1/2 cztonkéw
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia
zgtoszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgdkiem
obrad.

5. Uchwaly podejmowane sg zwykig wickszoscig gtosoéw statutowego skiadu Rady.
W przypadku réwnej ilosci gtoséw “za” i “przeciw” decyduje gtos Przewodniczacego Rady
Nadzorczej.

§ 95
W posiedzeniach Rady Nadzorczej i Komisji mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym
cztonkowie Zarzgdu oraz inne zaproszone osoby.

§ 96
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona przewodniczgacego, jego zastepce
i sekretarza.
2. Przewodniczgcy Rady Nadzorczej organizuje prace Rady Nadzorczej.

§97
1. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng i Komisje ds. Technicznych
oraz inne komisje dorazne. /"".i Fri.
2. Komisje Rady Nadzorczej majg charakter pemocmczy dla Rady i dziatajg w ramach jej

struktur i upowaznien.
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§ 98

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegbtowy zakres i sposéb dziatania, tryb
zwotywania posiedzer,, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej, okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

Cztonkowie Rady Nadzorczej z zastrzezeniem postanowien ust. 3 otrzymujg za udziat
w posiedzeniach Rady, bez wzgledu na ilosé¢ posiedzen, miesieczny ryczatt w wysokosci
40 % minimalnego wynagrodzenia (brutto) za prace.

Przewodniczgcy Rady Nadzorcze; otrzymuje za udziat w posiedzeniu Rady Nadzorczej
wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu w wysokosci 50 % minimalnego
wynagrodzenia (brutto) za prace, a zastepca i sekretarz w wysokoséci 45 % minimalnego
wynagrodzenia (brutto) obowigzujacego w miesigeu, za ktéry wynagrodzenie wyptacono.
Warunkiem wyptaty tego wynagrodzenia jest udziat czionka Rady Nadzorczej
w posiedzeniu Rady Nadzorczej w danym miesigcu.

DZIAL IV. ZARZAD
§ 99

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spéldzielni i reprezentuje ia na zewnatrz.

§100

1. Zarzad sktada sie z 2 0s6b, w tym prezesa Zarzadu i jego zastepcy. Zarzad jest wybierany

e
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przez Rade Nadzorczg w drodze konkursu. Czionkowie Zarzadu powinni posiadac
niezbgdne dla tej funkcji kwalifikacje tji. odpowiednie wyksztatcenie, doswiadczenie
w organizowaniu i kierowaniu pracg podmiotéw gospodarczych oraz wykazaé sie
znajomoscig problematyki spétdzielczosci mieszkaniowej.

Cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza w gtosowaniu
tajnym.

Sposob wyboru cztonkéw Zarzadu i wymagania kwalifikacyjne na tych stanowiskach
okresla ,Regulamin wyboru cztonkéw Zarzadu” uchwalony przez Rade Nadzorczg.
Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium. Odwotanie nastepuje po przeglosowaniu wniosku, ktéry przyjmuje od
wnioskodawcy na piSmie i przekazuje zebranym Komisja uchwat i wnioskéw.
Odwotanie cztonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.
Z czionkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy
0 prace, stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

§ 101
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie Prawo Spétdzielcze, ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych lub w niniejszym
Statucie, innym organom Spétdzielni.
Posiedzenia Zarzadu sg protokotowane z wymienieniem podejmowanych uchwat.
Zarzad sktada sprawozdanie ze swe] dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 102
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu peinomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcy dziatalnoscig gospodarcza
Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.
Zarzgd moze udzieli¢ petnomocnictw won,wgnia czynnosci prawnych okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegéinych. SN
\’gym"ag/a'.up”r;z;gdniej zgody Rady Nadzorczej. Nie

Udzielenie petnomocnictwa przez Zayzag 1aga
dotyczy to petnomocnictw procesowych, _;Efﬁ‘z‘;ieléfr@k:h radcom prawnym lub adwokatom.
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§103
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, w okresie miedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

2. Podziat czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla Regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 104
1. Oswiadczenie woli za Spétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.
2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
3. Oswiadczenie pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkdw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

DZIAL.V. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ
| ZARZADU.

§ 105
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspdlnicy lub czionkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnosé konkurencyjng wobec Spétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do zawieszenia cztonka Rady lub odwotania
czionka Zarzadu.

§ 106

1. W czasie dokonywania wyboréw Rady Nadzorczej i Zarzadu kandydaci zobowigzani
sg ztozy¢ jednoczes$nie oswiadczenie dotyczgce posiadania biernego prawa wyborczego
— spetniajg warunki okreslone w niniejszym Statucie.

2. W przypadku naruszenia przez Cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w §105, Rada moze podjgé uchwate o zawieszeniu cztonka w petnieniu czynnosci.

3. Uchwate o zawieszeniu w czynnosciach cztonka Rady Nadzorczej podejmuje Rada
Nadzorcza.

4. Walne Zgromadzenie na najblizszym posiedzeniu rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia,
badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 107
1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzadu Spotdzielni. W razie koniecznosci
Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia
funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu.
2. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie mogg braé udziatu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie
ich dotyczgcych.

§ 108
Czionek Zarzadu i Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem sprzecznym z prawem lub zaniechaniem dziatania wymaganego prawem — chyba,

=

Ze nie ponosi winy.
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ROZDZIAL X. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 109

1. Statut uchwalony zostat przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej
,KOPERNIK* w Gliwicach w dniu 29.05.2018 . Uchwatg Nr 13/2018. Niniejszy tekst
jednolity, uwzglednia zmiany uchwalone w §90 ust.1 i §100 ust.1 w dniu 08.09.2021 r.
przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie i wchodzi w zycie z dniem wpisania do
Krajowego Rejestru Sadowego.

2. Tekst jednolity Statutu sporzadza i podpisuje Zarzad Spétdzielni.

3. W sprawach nie uregulowanych w Statucie obowigzujg przepisy Ustawy Prawo
spdfdzielcze i Ustawy o Spéidzielniach Mieszkaniowych oraz odpowiednio innych
obowigzujgcych przepiséw prawa.

Zarzad Spdétdzielni
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